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Norddjurs Kommune meddeler hermed landzonetilladelse efter planlovens § 35, stk. 1, til opfarelse
af en fritliggende udestue med pool pa adressen Sdr Falledvej 23, 8963 Auning - Matr.nr. 37 au Au-

ning By, Auning.

Luftfoto visende ejendommens beliggenhed syd for Auning

Forudsatninger

Tilladelsen er meddelt pa grundlag af oplysningerne i din ansggning. Det forudsaettes derfor at det
ansggte udfares som beskrevet i ansggningsmaterialet og i overensstemmelse med falgende vilkar.
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Vilkar for tilladelsen
Der stilles fglgende vilkar for tilladelsen:

1. At det ansggte udfgres som beskrevet i ansggningsmaterialet modtaget den 01-05-2026.

2. At der ikke ma anvendes materialer ved byggeriet, der kan have reflekterende gener for om-
kringliggende naboer.

Naboorientering
Naboorientering er udeladt da Norddjurs Kommune vurderer, at det ansggte er af underordnet betyd-
ning for naboerne jf. Planlovens § 35, stk. 5.

Det er vurderet at det ansggte ikke vil fa vaesentlig indvirkning pa de omkringliggende ejendomme.

Nord for ejendommen ligger en beboelsesejendom og afstanden til skel mod denne ejendom er ca. 70
m og bebyggelsen pa denne beboelsesejendom liger ca. 110 m nord for det ansggte.

Syd for ejendommen ligger en landbrugsejendom og afstanden til skel mod denne ejendom er ca. 44
m og bebyggelsen pa denne ejendom ligger ca. 85 m syd for det ansggte.

Sagsfremstilling
Ejendommen er en landbrugsejendom med et matrikulaert areal pa ca. 8,2 ha fordelt pa 4 matrikler,
hvoraf de 3 starste matrikler ligger samlet i forbindelse med ejendommens bebyggelse.

Ejendommen er ifalge BBR bebygget med falgende bygninger:

Bygning nr. 1 - Et stuehus med et boligareal pa 220 m?2

Bygning nr. 2 - Et vaerksted pa 144 m?

Bygning nr. 3 - Et udhus pa 12 m? - Ejer har oplyst det er et hgnsehus og at arealet reelt er 38 m2
Bygning nr. 5 - Ukendt bygning pa 61 m2 - Ejer har oplyst det er en carport pa 35 m?

Bygning nr. 7 - Ukendt bygning pa 114 m? - Ejer har oplyst det er et maskinhus

De 2 ukendte bygninger er opfert uden forudgaende tilladelse. Herudover er et mindre cykelskur, et
legehus og et braendeskur, der ikke er registreret i BBR.

Da maskinhuset er til landbrugsformal og udhusene alle har arealer under 50 m? er det vurderet, at
bygningerne ikke har kraevet landzonetilladelse jf. planlovens § 36, stk. 1, nr. 3 og nr. 8. Der kraeves
dog lovliggarende byggetilladelse.

Der er ansggt om at opfgre en fritliggende uopvarmet udestue med et areal pa 11,54 x 6,15 m = 71
m2.

Bygningen opferes med ydervaegge af trae suppleret med glaspartier i form af store vinduer og der-
partier. Taget udfgres som et traditionelt sadeltag beklaadt med tagpap. Bygningshajden til tagryg er
oplyst til 4,30 m. Udestuen isoleres, men er uopvarmet

Det er oplyst, at der etableres pool i udestuen, som herudover indrettes med plads til bord og stole
til ophold.

Udestuen placeres ca. 18 gst for ejendommes stuehus (bygning nr. 1). Der ligger et hgnsehus (byg-
ning nr. 3) mellem stuehuset og den ansggte udestue. Udestuen placeres 3 m gst for hensehuset.
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Situationsplan

Tegning af udestuen

[IMatrikelskel
A/ Optaget vej
i Viste punkter

Sdr. Felledvej 23, 8963 Auning

Poolhuset placeres 2,5 meter fra
legehus beliggende nord for
poolhuset og 3 meter fra
hensehuset mod vest

Afstande til bygninger er ikke
milfast. Bygningens dimensioner
er vejledende. Korrekte mil er
11,54 meter x 6,15 meter
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Kommuneplan 2021
Omradet er hverken omfattet af lokal- eller kommuneplanlagning, men ligger i det abne land,
landzone.

Skovbyggelinje (NBL § 17)

Ejendommen er beliggende indenfor skovbyggelinjen. Formalet med naturbeskyttelseslovens § 17 er
at sikre skovenes vaerdi som landskabselementer, at opretholde skovbrynene som vaerdifulde leveste-
der for plante- og dyrelivet og at beskytte skovene mod blaest.

Skovbyggelinjen er en generel linje pa 300 m, der geelder for alle offentlige skove og visse private
skove. Der ma ikke placeres bebyggelse, skure, campingvogne mv. indenfor en afstand af 300 meter
til skoven.

Det fremgar endvidere af Naturbeskyttelseslovens § 17, stk. 2, at forbuddet i stk. 1, ikke gaelder for:
1) bestaende forsvarsanlag,

2) havneanlaeg og de landarealer, der ved lokalplan er udlagt til havneformal,

3) driftsbygninger, der er ngdvendige for jordbrugs- og fiskerierhvervene, og

4) andre omrader, der efter den hidtidige lovgivning har vaeret undtaget.

Det er vurderet at det ansggte er placeret i naer tilknytning til eksisterende bebyggelse og ikke naer-
mer skoven, der afkaster skovbyggelinjen, end de eksisterende bygninger.

Det ans@gte kraever derfor ikke dispensation fra skovbyggelinjen, da der hermed er meddelt tilla-
delse, jf. Planlovens § 35, stk.1.

Vurdering
Der er lagt afggrende vaegt pa, at den ansggte udestue placeres i tilknytning til ejendommes eksiste-

rende bebyggelse.

Der er ved afgarelsen lagt vaegt pa, at det ansggte ikke strider mod kommuneplanens retningslinjer
og kan tillades i overensstemmelse med de hensyn, der skal varetages ved administrationen af plan-
lovens landzonebestemmelser.

Vurderingen bygger pa at opfarelse af udestuen ikke vil vaere til gene for eller medfgre vaesentlige
andringer pa de omkringliggende ejendomme. Det vurderes ligeledes at der ikke er landskabelige,
kulturelle og miljemaessige forhold, der kunne tale imod det ansggte.

Risikovurdering iht. Habitatbekendtggrelsen

Natura 2000

I henhold til bekendtggrelse om udpegning og administration af internationale naturbeskyttelsesom-
rader samt beskyttelse af visse arter, skal der foretages en vurdering af, om projekter i sig selv, eller
i forbindelse med andre planer og projekter, kan pavirke et Natura 2000-omrade vasentligt.

Naermeste Natura 2000-omrade ”"Habitatomradet Eldrup Skov og sger og moser i Lavenholm Skov” er
beliggende ca. 4,8 km fra projektomradet.

Norddjurs Kommune har vurderet, at aktiviteten ikke vil have en vaesentlig pavirkning pa Natura 2000
omradet, og at der derfor ikke skal foretages en narmere konsekvensvurdering.

Beskyttede arter omfattet af Habitatdirektivet

I henhold til bekendtgerelse om udpegning og administration af internationale naturbeskyttelsesom-
rader samt beskyttelse af visse arter, skal der foretages en vurdering af projekter iht. Habitatdirekti-
vets bilag IV-arter (artsbeskyttelse).

Norddjurs Kommune har ikke kendskab til, at der findes arter der er omfattet af bilag IV i umiddelbar
naerhed af projektomradet.
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Det er endvidere Norddjurs Kommunes vurdering, at projektet ikke vil beskadige eller adelaegge evt.
tilstedevaerende yngle- eller rasteomrader i det naturlige udbredelsesomrade for de arter der er op-
taget i habitatdirektivets bilag IV.

Offentliggorelse og udnyttelse
Afgarelsen vil blive offentliggjort pa Norddjurs Kommunes hjemmeside den 25. juni 2026.

Nzervaerende landzonetilladelse ma ikke udnyttes inden klagefristens udleb 23. juli 2026.

Klage
Kommunens afggrelse kan inden 4 uger fra offentliggerelsesdatoen ankes til Planklagenavnet jf. ved-
lagte klagevejledning. Der er navnets afggrelse, hvornar en klage er indkommet rettidigt.

Du vil straks fa besked, hvis der modtages klage. | tilfaelde af klage ma tilladelsen ikke udnyttes far
sagen er afgjort i Planklagenavnet, medmindre navnet bestemmer andet.
Hvis du ikke har hgrt noget efter klagefristen udlgb, kan landzonetilladelsen udnyttes.

Forzeldelse
Naervaerende landzonetilladelse bortfalder, hvis den ikke er udnyttet inden 5 ar efter at den er med-
delt, eller ikke har vaeret udnyttet i 5 pa hinanden falgende ar, jf. planlovens § 56, stk. 2.

Andre tilladelser
Du skal vaere opmaerksom pa at byggeriet kraever byggetilladelse. Det fremgar der er ansggt herom.

Byggesagsbehandlingen pabegyndes efter klagefristens udlgb, under forudsaetning af at naervaerende
tilladelse ikke paklages.

Kommunen har med denne afggrelse, alene taget stilling til ansggningen i henhold til planlovens § 35,
stk. 1. Der er saledes ikke taget stilling til andre tilladelser, der matte vaere ngdvendige efter andre
bestemmelser i planloven eller efter anden lovgivning.

Med venlig hilsen
Pia Hauge
Byggesagsbehandler
Kopi sendt til:

Danmarks Naturfredningsforenings hovedkontor: dnnorddjurs-sager@dn.dk
Danmarks Naturfredningsforening Norddjurs: norddjurs@dn.dk
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Klagevejledning
Denne afgarelse kan paklages til Planklagenaevnet jf. Planlovens § 58, stk. 1, nr. 1.

Klageberettigede er:

Erhvervsministeren

Enhver med retlig interesse i sagens udfald

Landsdaekkende foreninger og organisationer, der har som hovedformal at beskytte natur og milja,
eller varetage vaesentlige brugerinteresser.

Du klager via klageportalen, som du finder via borger.dk eller virk.dk. Du logger pa klageportalen
med Mit-ID. En klage er indgivet, nar den er tilgangelig for Norddjurs Kommune via klageportalen.
Nar du klager, skal du betale et klagegebyr. Gebyret er pa 900,- kr. for privatpersoner og 1.800,- kr.
for virksomheder, organisationer og offentlige myndigheder.

| klageportalen sendes din klage automatisk fagrst til Norddjurs Kommune. Hvis Norddjurs Kommune
fastholder afggrelsen, sender kommunen klagen videre til behandling i naevnet via klageportalen. Du
far besked om videresendelsen.

Planklagenaevnet afviser din klage, hvis du sender den uden om klageportalen, medmindre du forin-
den er blevet fritaget for brug af klageportalen. Hvis du ensker at blive fritaget for at bruge kla-
geportalen, skal du sende en begrundet anmodning til den myndighed, der har truffet afggrelse i sa-
gen. Myndigheden videresender herefter anmodningen til Planklagenavnet. Naevnet afgar herefter,
om du kan fritages for at bruge klageportalen.

Klagefrist

Klagen skal indgives inden 4 uger efter, at afgarelsen er meddelt. Er afgarelsen offentligt bekendt-
gjort, regnes klagefristen dog altid fra bekendtgarelsen. Hvis klagefristen udlgber pa en lgrdag eller
helligdag, forlaenges klagefristen til den fglgende hverdag.

Opsattende virkning
En rettidig klage over denne afggrelse har opsaettende virkning, medmindre Planklagenavnet be-
stemmer andet.

Sagsmal
Hvis du vil indbringe afgarelsen for domstolene, skal dette ske inden 6 maneder fra afggrelsens mod-
tagelse.


http://www.borger.dk/
http://www.virk.dk/
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